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TRANSMISSIO DEL PATRIMONI I MERCAT IMMOBILIARI URBA.
L'HABITATGE DE LES FAMILIES ARTESANES
EN LA VILA D’ALZIRA
DURANT ELS SEGLES XIV-XV

TRANSMISSION OF THE PROPERTY AND ITS MARKET.
ARTISANSHIP'S HOUSEHOLD
IN THE VILA OF ALZIRA
DURING THE 14" AND 15" CENTURIES

Resum: L'artesanat fou un col-lectiu des-
tacat en 1'ambit del conjunt de viles que
formaven el Pais Valencia en la baixa
Edat Mitjana, també en el cas d'Alzira.
En el segiient article tractem d'oferir una
analisi d'aquest heterogeni grup social
mitjancant un dels principals espais on
desenvolupava la seua activitat, 1'obrador
o0 la casa. I aix0 a partir de la localitzacié
de bona part de la menestralia en el cen-
tre urba, també de les tasques que porta-
va a terme en 1'ambit domestic, passant
per la transmissi6 del patrimoni o en qui-
nes condicions accedia al mercat immo-
biliari. En definitiva, pretenem
interrogar-nos sobre com s'inseria 1'habi-
tatge en les estrategies familiars i quin
paper jugava en les logiques que perme-
tien la reproduccié social de 1'artesanat.
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Abstract: The artisanship was a very im-
portant group into the bourgs that belon-
ged to the kingdom of Valence in the
Later Middle Ages. This was also true in
Alzira. The aim of this essay is to
analyze this varied social group using
one of the main places in which they de-
veloped their activity, the workshop or
the house. And it all from the location of
most of the artisans in the urban center
and also from the tasks that they develo-
ped in their domestic sphere, including
the transmission of the property and the
characteristics of the Property Market. In
conclusion, we want to ask ourselves
about how families included the house-
hold in their strategies and what was its
role in the rules that allowed the social
reproduction of the artisanship.
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L’ocupaci6 del territori i la colonitzacié que porta a terme la socie-
tat feudal van provocar un tall irreversible en el desenvolupament de la me-
dina d'al-Jazira. Si més no, suposa 1’expulsi6 de bona part de la poblacid
andalusina, la seua despossessio, el seu trasllat for¢ds cap a altres indrets o
la segregacié en un apartat del raval oriental de 1’Alquenéncia, en la more-
ria’. Certament, el lloc oferia unes condicions aptes per a la ubicaci6 dels
nous efectius humans. A la seua condicié com a pas del Xuaquer en la via
tradicional que anava de Valéncia a Xativa i la ruta que comunicava
I'interior de les valls muntanyenques amb la costa, s’unia la presencia
d’importants infraestructures que podien ser reutilitzades, entre elles, part
de les instal-lacions de transformacié o el circuit emmurallat®. En el seu
interior, les mesquites foren convertides en noves esglésies; alldo que fou
centre de la urbs, amb el soc i les botigues, va ser interpretat, segons el
model de les ciutats medievals occidentals, com la placa major i seu del
mercat setmanal. Ensems a la creacié de les noves institucions municipals
esteses al conjunt de viles o llocs, el bell mig de la nova vila esdevingué el
Sekl centre politic, amb la cort del batlle local, la sala del consell o la pre-
s6*.

Malgrat aquesta aparent continuitat fisica del poblament i d’alguns
dels seus elements, perd, no devem obviar el canvi profund en les relacions

% En diverses alqueries de la Ribera que van ser habitades pels colons, com ara Polinya,
Fortaleny, Nacla o Riola, es donaren com a parcel'les de terra diverses mesquites ensorradés 1
els seus fossars, Arxiu de la Catedral de Valencia, pergamins 1524, 1526, 1527 o 1529. La
primera referéncia gue tenim respecte la moreria d’Alzira data ja del 1248, després de ’ordre
d’expulsio general dels musulmans, Ma Desamparados CABANES, Ramon 'FERRER Llibre del
Repartiment, 11, Saragossa, 1979, doc. 928. Tot i aix0, Josep Torrd situa la seua fundacié en
un moment més tarda, el 1274, J. TORRO, El urbanismo mudéjar como forma de resistencia.
Alquerias y morerias en el reino de Valencia {stglos XIII—XVI{, “VI Simposio Internacional de
Mudejarismo”, Terol, 1996, pp. 535-598. Pel que fa a I’evolucio demografica de la poblacio
indigeéna, Antoni FURIO, El camperolat valencia en I’Edat_Mitiana. Demografia i economia
rural en la_Ribera_(segles XIII-XVI), Tesi doctoral inedita, Valéncia, Universitat de Valencia,
1986, pp. 73-94, i sobre I’aljama musulmana en el segle XV, Manuel RUZAFA, Un conflicio
economico 'y mental entre dos dreas marjglnadas. El fracaso del rogecto de_ampliacion de la
moreria de’Alzira sobre el burdel (1457-1459), “Al-gezira”, 4-5 (1988), pp. 75-88.

_ ’El primer anell de defensa, d'heréncia andalusina, practicament no precisa de grans obres
fins ben entrat el segle XVI. Aix0 no obstant, s’hagueren de construir altres barreres que ser-
yiren per aturar les riuades del Xuguer, Agusti FERRER CLARI, Les muralles d’Alzira, escut de
la ciutat i clau del Xiquer, dins_Castells, torres i 7f0mﬁcaczons en la Ribera del Xuquer (A.
FURIO, J. APARICI, eds.), Valéncia, 2002, pp- 75-87.

*A. BAZZANA, L’évolution du cadre urbain_ a 1’époque médiévale: quelques exemples en
{’gy3§7Valenczen, dins “Plazas” et sociabilité en Europe et Amérique Latine, Madrid, 1982, pp.
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socials que la dotava de nous significats.” La trama urbana, llevat de les
vies principals, es veié completament alterada al cap d’uns anys, ja que la
de I’época andalusina responia a unes necessitats que en absolut responien a
les dels nous pobladors, comencant per 1’organitzacié del territori en el
conéjunt de la comarca i passant per la configuracié dels mateixos habitat-
ges®. En el cas andalusi, el pati central de la casa servia d’aglutinador per a
I’eixamplament del grup domestic en diferents unitats constructives al seu
voltant a mesura que la familia extensa anava augmentant; 1’agrupament
d’aquests conglomerats en illes no seguia, doncs, una planificacié pautada
pels poders publics’. Justament, la legislacié i la religio islamiques sancio-
naven la preeminéncia de 1’esfera privada pel que fa a aquestes qiiestions.

I. UNA APROXIMACIO SOCIOTOPOGRAFICA

Hi ha un aspecte que colpeix pel que fa a les cases dels colons cris-
tians en els centres urbans valencians i és la seua relativa homogeneitat de
nord a sud del pais. Les illes estaven formades per dues rengleres de cases
comunament, i aquestes es juxtaposaven a partir de les parets mitjanceres,
que servien com a front d’agregaci6. En zones on el relleu era més dificil o
hi havia altres elements que les distorsionaven, les condicions es podien
veure alterades, com ara en passar a ser una sola fila d’immobles als vol-
tants de la muralla, que havia de respectar, teoricament, el corredor de ron-
da. Per una altra banda, els habitatges estaven constituits per tres o quatre
crugies perpendiculars al carrer, cap a on tenien la seua principal via de

>Sense anar més lluny, tot i mantenir el nom, la vila de Cullera no s’eregf{ sobre la mateixa

medina de Qulayra, Fernando COTINO, Miquel ROSSELLO. Nuevos datos sobre el urbanismo

t&l(c)z(i%l)co y bsagogzsedteval de Cullera, “Qulayra. Revista d’Arqueologia 1 Estudis Historics”, 1
, pp- 55-85.

®De fet, la Ribera comptaya amb més dos centenars d’alqueries abans de la conquesta, for-
mades per grups reduits de families musulmanes que compartien els conreus dins un sistema
hidraulic; després, aquestes passaren a ser la meitat, Josepa CORTES ET AL, Les alqueries de
la Ribera, assaig d ’zdentlzgicaczo i_localitzacio, dins Economia agraria i historia local (I As-
semblea d’Historia de la ibera), Valeéncia, 1981, pp. 209-264.

_ "El cas que millor coneixem sobre I’evoluci6 urbanistica musulmana és el de la regi6 de
Miircia, un balan¢ interessant en Pedro JIMENEZ, Julio NAVARRO, El yrbanismo islamico y su
transformacion después de la conquista cristiana. el caso de Murcia, dins La ciudad mediéval:
de la casa al tejido urbano. Actas del primer Curso de Historia y Urbanismo Medieval organi-
zado por la Universidad de Castilla-La Mancha (J. PASSINI, ed,), Conca, 2001, pp. 71-129.
Al Pais Valencia, en relaci6 al periode andalusi, I’estudi arqueologic de la casa musulmana ha
estat un element de primer ordre per entendre les relacions socials lligades als andalusins, An-
drée BAZZANA, Maisons d’al-Andalus. Habitat médiéval et structures du peuplement dans
I’Espagne Orientale, Madrid, 1992, o Josep IVARS, J. TORRO, La vivienda rural mudéjar
morisca en_el sur _del Pais Valenciano, dins La maison hispano-musulmane. Apporis de
l’archeologie (A. BAZZANA, J. BERMUDEZ, eds.), Granada, 1990, ;l)p. 73-98. Treballs que
contradiuen la hipotesi d'Abel Soler, que fa prevaldre el poder estatal en el desenvolupament
urbanistic de la medina d'al-Jazira, A. SOLER, Alzira de Xiuquer. genesi urbana_i urbanisme
pl;zmﬁcats iz 17% cora andalusina de Valencia (segle 1X), dins Castells, torres i fortificacions, ob.
cit., pp. 51-74.
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ventilacio, i que formaven les diferents estances al seu si®. Aixi doncs, les
seues mesures s’adaptaren a la unitat basica de reproduccié de la societat
feudal, que era la familia nuclear. Les dades de que es disposa en 1'ambit
valencia parlen de cases quadrades o rectangulars d’unes mides entre 45 i
70 m* de forma usual, si bé n’hi havia de més de 90, especialment on exis-
tia més sol disponible, com en els ravals’.

I és que el nou sistema social que es va anar implantant tenia com a
base unes heretats fragmentades pel terme i unes explotacions endegades
per cadascuna de les families conjugals, que, alhora, exigien un cert agru-
pament poblacional. Es tractava d’un factor que permetia un major control
sobre els habitants, judicial o fiscal, i, sobretot, una exaccié més adient de
la renda. No debades, les delimitacions i assignacions dels habitats corres-
pongueren als poders feudals, en primer terme a la monarquia'.

Aix0 no obstant, en una analisi més profunda, també en els docu-
ments, es manifesta que el pretés urbanisme ordenat cristia no ho era tant.
Malgrat I’articulacié del nou régim municipal o el desenvolupament de les
competencies de control urbanistic de la ma del mostassaf, fa la impressio
que la vila d'Alzira va créixer de forma un tant desballestada durant els
primers decennis: el 1271 Jaume I hagué de reconéixer als propietaris de
cases els embans amb mides excessives que s’enlairaven sobre els carrers,
els quals dificultaven el pas de carros o de les comitives, i es palesava que

®La bibliografia respecte al tema és vastissima en 1'ambit occidental europeu, cal assenya-
lar alguns treballs classics com els de Jean CHAPELOT, Robert FOSSIER, Le village et la niai-
son au Moyen Age, Paris, 1980, o I’especial de la revista “Archeologia medievale”, 7 %1980),
gue suposaren un autentic esfor¢ multidisciplinar al voltant de I’habitatge durant els segles me-
ievals. Sobre la cultura material, que t€ un dels seus espalilprmmpa s I’ambit domestic, Ri-
cardo IZQUIERDO BENITO, La cultura material en la Edad Media. Perspectivas desde la ar-
gueologla, Granada, 2008. Al voltant de les perspectives respecte els nivells de vida, Chrstop-
er DYER, An Age of Transition? Economy and Society in England in the Later Middle Ages,
Oxford, 2001. 6qam,als estudis en les petites comunitats valencianes: Salvador VERCHER
LLETI, Casa, familia i comunitat veinal a I’Horta de Valéncia, Catarroja durant el regnat de
Ferran el Caiolic g479—1§16), Catarr%a, 1992, J. TORRO, La formacioé d’un esiual feudal.
Alcoi de 1245 a 1305, Valencia, 1992; Carmel FERRAGUD DOMINGO, El naixement d’vna vila
rural valenciana. Cocentaina, 1245-1304, Valéncia, 2003; també el treball de Ferran GARCIA-
OLIVER, Pautes de consum i nivells de vida de la pagesia catalana: la casa i l’interior dome-
stic, dins Condicions de vida al mon rural. Cinqué Congrés sobre sistemes c(zj%rarls, organitza-
cio social i poder local (J. BOLOS, A.JARNE, E. VICEDO, eds.), Lleida, 2006, pp. 47-66. Per
a un repas_bibliografic remetem al monografic preparat en ocasié de 1'XI Assemblea d Histo-
ria de la Ribera que va tractar aquest téma, S. VERCHER, L’habitatge: la casa i l’interior
domestic. Guia bibliografica, Corbera, 2005.

Sembla que ng fou habitual, en els territoris de reialenc, que les autoritats actuaren com a
Promotors 1 la iniciativa constructiva va correspondre a cada particular. En el llibre del repar-
iment o en els successius lliuraments de la monarquia el que es produi sovint foren donacions
de solars en el segle XIII. En la Ribera, per estimular 1’atraccio d’immigrants mudgjars en el
segle XV, el senyors d’Alberic i de Toris manaren construir diverses vivendes, seguint el mo-
def cristia, Inmaculada ROMAN, Rosa SESER, Pilar AGUILO, Formas constructivas en alque-
rias valencianas a finales del siglo XV. Aportacion documental, “Arqueologia medieval espa-
fola. II Congreso”; III, Madrid, 1987, pp. 653-660.

. '"Pierre GUICHARD, Al-Andalus frente a la_conquista cristiana. Los musulmanes de Valen-
cia (siglos XI-XIIl), Valéncia, 2001, pp. 238-256. En altres arees on el procés d'implantacid
del feudalisme va ser gradual: en el comtat de Barcelona, Maria SOLER 1 SALA, Feudalisme i
nucleacioé poblacional.” Processos de concentracio de_ [’habitat al comtat de Barcelona entre
els segles X i XIII, “Acta historica et archaelogica medievalia”, 23-24 $2002-2003) pp.. 69-95;
o al nord de Castella, Ignacio MARTIN VISO, Riflessioni sull'incastellamento néila Penisola
{%gf)a la %’%zstll %la dellEbro e la Transierra di-Madrid, “Archeologia Medievale”, XXVIII
> pp. 05-10U7.
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no sempre es respectava la linia de facana; el 1321, Jaume II torna a insistir
sobre les mesures que calien ser respectades; fins i tot, una ordenacid pro-
mulgada pel consell recordava aquesta mateixa circumstancia el 1386."" A
més a més, els conflictes per les delimitacions de les propietats urbanes so-
lien ser tan habituals com en les terres. I és que a voltes s’aprofitava qual-
sevol “raconet” per edificar-hi'?. Aixd obligava, entre d'altres, a signar
davant notari a totes les parts per a que respectaren les servituds de pas,
d’aigiies, etc.

Malauradament, fins a la segona meitat del segle XIV, tot just quan
s’acabaren de configurar els consells locals, no disposem de documentacio
municipal important, llavors és quan comencen a ser abundants igualment
els protocols notarials i on trobem un major nombre de referéncies pel que
fa als habitatges dels artesans. Per a aquestes dates, segons els registres del
llibre de la peita, la qual gravava part dels béns immobles dels veins, la
poblacié del seu terme se situava entre les més importants del regne, darre-
re de Morella i Xativa, amb més de 1.800 caps de familia anotats envers el
1400, i en la vila el col-lectiu de menestrals suposava una quarta part de
tots els contribuents [vid. Annex I1]".

En relaci6 al tema que ens ocupa, una imatge caracteristica del con-
junt de I’artesanat en aquests centres semiurbans eren els petits obradors,
generalment ubicats dintre les mateixes cases de la menestralia, encara que
no hem d’oblidar que, si bé alguns formaven part d’un procés productiu
complex, no es tractava de les tiniques infraestructures industrials existents;
n’hi hagué d’altres que requerien de grans recursos, com ara les tintoreries,
almasseres o molins.'* Aquells tallers, duts endavant pel conjunt de la fami-
lia artesana i amb uns capitals fixos sovint modestos, els trobem escampats
per la vila, principalment, i els ravals, sobretot el de 1’Alquenéncia, gracies
a la proximitat a les diverses instal-lacions que s’hi ubicaven, des de dife-
rents establiments industrials o els hostals, passant pel convent dels agustins
o el bordell. Segons el llibre de la peita del 1400-1404, en el clos urba resi-
dien ben bé dos tercos dels artesans presents, mentre que en els ravals es
concentraven aquelles professions més contaminants o molestes, com les
relacionades amb el metall [Annex III]".

José M2 PARRA, Los Pergaminos de la Cancilleria Real, Alzira, 1987, perg. 5i21; Au-
reliano LAIRON PLA (ed.& Libre de diverses statuts e ordenacions fets per lo consell de la vila
de Algezira, Valencia, 2 01, estatut 115.

1403‘2Arxiu Municipal d’Alzira, Protocols, Protocols de Bernat Lloreng, sign. 040/12, 5-VII-

“Dels més de 600 caPs de familia que hem pogut resse%nr en el llibre de la peita del
1400-1404 dins els murs, 157 sOn catalogats com a artesans. AMA, Hisenda, Contribucions,
Llibres de la Peita, sign. 230/1-2.

"“Quant a aquestes dltimes infraestructures en la comarca de la Ribera, A. FURIO, Luis P.
MARTINEZ, Assuts i molins sobre el Xiquer en la baixa Edat Mitjana, “IV Congrés
d’Arqueologia Medieval Espanyola”, IV, Alacant, 1994, pp. 575-583.

Sobre la [l))eita i els padrons de rig}uqsa d’Alzira, A. FURIO, EI camperolat valencia, p%).
46-73, Tomas PERIS ALBENTOSA, Analisi critica i §ma metodologica dels cappatrons de la
peita de I’Arxiu Municipal d’Alzira, Al-Gezira, 1 (1985), pp. 113-147.
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D'un altre costat, la documentacié notarial permet identificar algu-
nes de les arees dins el centre urba cobejades per 1’artesanat més reeixit.
Una d’aquestes era el carrer Major, en les proximitats de llocs de trafega-
ment de persones i productes de tota la comarca com 1’almodi, el mercat
setmanal o les parades diaries de venda d’aliments, on es trobaven les boti-
gues dels mercaders més importants i les oficines dels notaris de la vila.
També les fonts ens informen d’un barri especialitzat dels fusters, situat en
un dels eixos transversals de la vila que donava al portell de la muralla i a
la rambla del riu, anomenat la Fusteria. Precisament, és en 1’esplanada pro-
pera del brac del Xdquer on hi havia el mercat setmanal de ramat i on es
digositaven els troncs que abaixaven pel riu per a que s’eixugaren [Annex
I7°.

En les viles valencianes, la ubicacid de 1'artesanat sembla respon-
dre, en primer terme, a diverses motivacions: a factors técnics i economics
0 a solidaritats, a banda de professionals, veinals, familiars o clientelars.
Ara bé, el que si que s’observa cada volta com més va és la delimitaci6 per
part de les autoritats locals d’espais “d’excel-léencia urbana”, diem-ne que
s'hi desenvolupa una politica urbanistica que prioritzava “I’embelliment” de
les zones on hi havia els principals edificis del poder i les residéncies de les
elits'”. En la vila d’Alzira, des de finals del segle XIV i al llarg del XV,
assistim a 1’adquisici6 i ensorrament d’obradors contigus a la sala del con-
sell per a la seua ampliacio, aixi com a I’inici de les obres d’eixamplament
de I’almodi, al mateix temps que s’allunyaven els llocs diaris de venda de
fruites i hortalisses o el de la carnisseria, que es va situar prop del barri de
la Fusteria, al'legant la seua insalubritat'®. Mentre, 1’oligarquia esdevingué
cada vegada més restringida i emparentada amb els llinatges nobiliaris lo-
cals, i les representacions civiques postergaven les manifestacions tradicio-
nals dels oficis en les processons civiques. Es tractava de tot un seguit de

'Ja varem a}guntar alguns d'aquests a(sjpectes en Iyan MARTINEZ ARAQUE, La casa, el ta-
ller, la bon§a. [ voltant de ['habitatge de les families artesanes en la vila d'Alzira (segles
XIII-XV), “X1 Assemblea d'Historia de la Ribera”, Corbera, 2006. Una descripcio del centre
de la vila, elaborat a partir de les descripcions dels padrons de riquesa del segle XV, en Anto-
nio MARTINEZ PEREZ, Raquel MARTINEZ RUIZ, Topografia de Alzira en el siglo XV (casco
urbano), Al-Gezira, 9 (19 6), pP. 71-141. Una reconstruccié completa de Pego mitjancant
aquest tipus de documentacio a finals del Quatre-cents en Enric GUINOT, Javier MARTI, J.
TORRO, Carta de poblament de Pego, 1279, Pego, 2004. Un estudi sobre la soc1ot§;)ograf1a
urbana de Lleida en Jordi BOLOS, Produccio artesanal i espai urba_a Lleida als ss. XIV 1 XV,
“XVII Congrés d’Historia de la Corona d’Arag6” Barcelona, 2003, pp. 241-252. De Cordo-
va: Ricardo CORDOBA DE LA LLAVE, El artesanado en Cordoba en él. siglo XV: areas de resi-
dent:lla2¥3zrfzb2a 50, “III Jornadas Hispano-Portuguesas de Historia Medieval”, II, Sevilla, 1991,
pp. 1.253-1.275.

"Rafael NARBONA, Enrique CRUSELLES, Espacios econdmicos y sociedad politica en la
Valencia del siglo XV, “Revista d’Historia Medieval”, 9 (1998), pp. 193-214, insinuen que
aquesta politica urbanistica en la ciutat de Valéncia podria correspondre igualment als interes-
sos immobiliaris dels grups del patriciat urba. En altres arees, com en el nord d'Italia, Antonio
1. PIN1, La ripartizione topografica degli artigiani a Bologna nel 1294: un esempio di demo-
%fr.aﬁa sociale, dins Artigiani e ‘salariafi. 1l mono del lavoro nell’ltalia dei secoli XII-XV, Pis-
oia, 1984, pp. 189-224.

18], MARTINEZ ARA%}JE Politiques municipals i mercat de_queviures de la vila d’Alzira a
l%vogarrerlfg3cilezl4segle TV, “Actés de la X Assemblea d’Historia de la Ribera”, Antella,
» Pp- -124.
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fenomens, a primera vista inconnexos, que s’aguditzaren al llarg dels segles
moderns'®.

II. L'OBRADOR, LA CASA I ELS INTERIORS DOMESTICS

La societat baixmedieval vivia en el carrer i de portes enfora. Les
vies principals eren 1’escenari de la figuracio simbdlica de la comunitat, de
la mateixa manera que les places porticades eren el lloc de reunid dels ve-
ins, I’escenari de les manifestacions civiques i religioses o dels ajusticia-
ments exemplars. La riquesa de les facanes o les seues dimensions reflec-
tien tant 1’estatus com la riquesa patrimonial del seu habitant o 1’aparenca
que es pretenia oferir®®. Al si de les classes populars, el carrer esdevenia un
apendix més de 1’habitatge i un escenari principal de sociabilitat. Els ani-
mals domestics, els porcs o ’aviram, vagabundejaven entre els carrers de
terra i el corral de la casa. Les eixides i les obligacions que requeria
I’empresa familiar esdevenien diaries: al forn o la fleca, al mercat, a per
aigua, a per llenya o altres materials que es recollien al bosc proper, també
ho precisava el manteniment dels petits horts contigus als ravals*. Els esde-
veniments que comportaven el cicle vital eren motiu de reunié per a les do-
nes, en els parts, en ’amortallament dels difunts, els consells a les noven-
canes™. mentre que uns altres espais d’encontre dels homes es trobaven en
les tavernes o en el bordell”. I amb el frec diari amb els veins, en fi, ve-
nien les disputes, les revenges i les manifestacions d’odi i de menyspreu®.

L’habitatge no era sols el lloc de replegament de la familia artesa-
na, també un dels seus mitjans de produccié principals. Alla era on es pre-
nien importants decisions de I’empresa familiar, com ara I’acceptacié o no

R. NARBONA, Memorias de la ciudad. Ceremonias, creencias y costumbres en la historia
de Valencia, Valéncia, 2003 plp. 69-100. Paulino IRADIEL, Corporaciones de oficio, accion
politica y sociedad civil en Valencia, dins Cofradias, greniios I:X solidaridades én la _Europa
12\4583(112%/21 (Actas de la XIX Semana de Estudios Medievales de Estella), Pamplona, 1993, pp.

Un exemple el trobem en el carrer Cavallers de Valéncia, estudiat en la seua evolucié en
el temps per T. SIMO, J. TEIXIDOR DE OTTO, La vivienda ]y la calle. La calle de Cavallers de
Valencia como_ejemplo de desarrollo urbano, Valéncia, 1996. A partir de fonts pictoriques,
Juan V. GARCIA"MARSILLA, La calle y el espacio publico en la pintura gotica hispana, “Sai-
tabi”, 51-52 (2001), p. 161-201.

*'Un fresc respecte, a la vida quotidiana en les comunitats rurals en A. FURIQ, F, GARCIA-
?llélgg)R, Dea gzcsz 21 la nit. Actituds’i comportaments al mon rural medieval valencia, “Ullal”, 9
, pp. 42-52.

ZPer a época moderna, destaquem el treball de Robert MUCHEMBLED, La mujer campesi-
na el norte de Francia (stg?os XVII-XVIII), “Debats”, 7 (1984), pp. 64-67.

“Malauradament, no es conserven per a aquestes dates els llibres del justicia d’Alzira i és
en els processos judicials quan sentim de primera veu els protagonistes i'es detalla sovint ha-
bits 1 costums quotidianes: Agustin RUBIO VELA, El procés de Sueca. La mala vida en una
comunitat rural del Tres-cents, Alzira, 1988.

*En la visita pastoral a Alzira del 1386, diversos conveins acusen el fuster Salvador Jorda
o el ferrer Ramon lo Trompador de tindre concubines. I en eixa mateixa visita se senyala que
alguns dels joves destacats de la localitat, fills de notables locals com els Serra, Boquet o Des-
torrent, entfaren en casa d’una dona anomenada Elvira, madura i sense maridar, “et tirando
eam per crines” la van violar. Ma Mllat%ros CARCEL, José Vicente BOSCA, Visitas pastorales
de Valencia (siglos XIV-XV), Valencia, 1996, Visita pastoral del 1386 a Alzira.
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d’algun encarrec, i esdevenia el principal lloc d’aprenentatge d’habilitats
manuals i destreses per part dels aprenents i els fills, de les quals depenia
en bona part el futur del taller™. La casa esdevenia aixi I’oficina on es por-
taven uns comptes rudimentaris i s’organitzaven les activitats. Alla estaven
els instruments i les ferramentes del treball artesa. En 1’inventari post mor-
tem dels béns del sastre Mateu Vidal, el 1422, se’ns descriu dintre la casa
dues taules de sastre’®. També en el corral, junt a ’aviram i a altres mate-
rials per a is domestic com la llenya, s’emmagatzemaven productes relacio-
nats amb D’activitat artesanal: en el cas del tintorer Mateu Carbonell, el ju-
liol del 1408, hi tenia 20 carregues de pastell i cendra®. Dintre aquest espai
situat darrere de I’habitatge, que adhuc servia per a les necessitats fisiologi-
ques —en algun document apareix la menci6 inclds a una latrina-**, podia hi
haure un porxe per a guardar alguns dels nodriments de la familia i les re-
serves per a una collita o per al pagament d’alguna sisa i els deutes: vi, ce-
reals grossos i menuts... Aci es documenten algunes de les eines dels arte-
sans. En Dinventari del fuster Joan Saplana, habitant del raval de
I’ Alquenencia i mort durant el brot pesta del 1476, es diu que en el seu pati
“dins hun porche de la dita cassa havia I post de fust, messa dins la paret,
en la qual staven los ferraments e aynes de fuster del dit deffunt”?.

Pero, no sols trobem els instruments del seu propi ofici, sin6 d’al-
tres tasques complementaries. Aquest ultim fuster comptava amb alambins
per a elaborar el vi o les calderes per a bullir els capolls dels cucs de seda.
El tintorer abans esmentat tenia cardes o torns per a la llana i altres fibres
vegetals. Cal tindre en compte que, a més a més, alguns dels membres més
destacats de I’artesanat posseien diverses fanecades de terra, sobretot vin-
yes, que servien com a complement de I’economia familiar®. A banda de
tot aix0, la casa esdevenia la botiga per a molts artesans, on es venien els
productes elaborats o on els clients es provaven els vestits, el calcer o es
comprovaven els utensilis. En el testament del notari Bernat Comella, entre
els deutes que afirma tindre, hi ha 25 sous dels sabaters Doménec Lazaro i
Joan Vicent’'. Es treballava per encarrec i també disposaven aquests arte-

»Quant a la figura dels aprenents, que resultd ser una ma d’obra barata i assequible, Ricar-
do SIXTO, Los jovenes y la incorporacion al mercado de trabajo. Contratos de afermament en
Valencia (1458-1462), 11 Congteso de Jovenes Historiadores'y Gedgrafos”, Valencia, 1993,
pp. 175-187. Del servei domestic, A. FURIO, Antonio J. MIRA; Pau VICIANO, L 'entrada en la
vida dels_joves en el moén rural valencia a finals de 1'Edat Mitjana, “Revista d'Historia Me-
dieval”, 5 (1994), pp. 75-106.

BAMA, Protocols, Protocols de Bernat Comadolins, sign. 040/24, 17-1V-1422.
YIbidem, Protocols de Bernat Lloreng, sign. 040/14, 16-VII-1408.

%{dem, sign. 040/11, 19-X-1400.

PAMA, Pergamins Comuns, sign. 011/247.

3Resseguint només els casos dels inventaris post mortem d’artesans esmentats, tenim que
els tintorers Llufs Fuster i Mateu Carbonell posseien un camp de vinyes cadascu, el primer en
la A)art,lda de Benirrabea i 1’altre en 1’ Alborgi, i el sastre Mateu Vidal tenia un tros de vinya en
I’Almunia i fanecada i mitja de terra en la partida del Barralbeb. Aquest component de diver-
sificaci6 economica de les families ha estat un element que ha destacat la historiografia en els
ultims anys, Ch. DYER, La historia de los niveles de vida_en Inglaterra, 1200-1800. Proble-
mas 'y enfoques, “Historia Agraria”, 16 (1998), pp. 101-117.

3IAMA, Protocols, Protocols de Bernat Lloreng, sign. 040/14, 4-VII-1408.
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sans d’alguns estocs de productes. En I’entrada, en I’espai a la vista del
carrer, el fuster Saplana tenia, junt als diversos bancs de fuster on treballa-
va i altres utensilis, unes posts per al forn i peces per a les eines del camp
—fins a 46 dentals d’aradres de carrasca o 41 cametes-.

A banda de les estances ja esmentades, i situades normalment en la
planta baixa, la casa podia tenir una planta superior, sostinguda amb cabi-
rons a mode de biguetes i jasseres o pilars d’obra. S’hi podia accedir per
una escala de fusta i servia de cambra. Aquesta comptava amb una serie de
marfegues de palla, llana o plomes, i podien separar-se les habitacions per
mitja de cortines. En el dormitori principal, el matalaf normalment descan-
sava sobre una serie de posts de fusta, cinc o sis. El mobiliari el completa-
ven petits armaris amb caixons o cofres on es guardava la roba del matri-
moni o de la llar, aci predominava el 1li en els llencols o tovalloles, la resta
de I’aixovar i els pergamins on venien anotades les possessions de la fami-
lia. En la cambra hi havia en gerres, orons o sacs algunes de les collites i
altres reserves d’aliments*. En suma, els interiors domeéstics dels artesans,
i d’altres grups socials, se’ns mostren molt modestos i sobris amb objectes
aprofitats fins a I’extenuacié, i més que pel nombre dels mobles destacaven
per la varietat dels teixits, cosa que no descartava que s’hi trobara algun
objecte de luxe o auténtics arsenals d’armes®. Estem al davant, doncs, d’un
escenari que englobava diverses realitats, realment vulnerable i no exempt
de tensions, en que si fallava alguns d’aquests elements es podria compro-
metre la continuitat de I’estructura familiar.

III. LES DONACIONS I LES HERENCIES, LA FAMILIA I LA CASA

Les fonts privilegien aquestes families nuclears. Tanmateix, el pre-
domini de la casa unifamiliar no ha de fer-nos passar per alt que existiren
altres tipologies d’habitatges. L’ hostaler alzireny Esteve Folc nomena pro-
curador a un vei de Gandia per a recuperar d’un pintor d’aquesta vila, Joan
Illet, 21 s. i 4 diners per I’allotjament i diverses provisions™. Només tenim

2Sens dubte, els inventaris post mortem, realitzats pels notaris a instancia d’hereus o mar-
messors d’un difunt sobre els béns d’aquest, constitueixen una font privilegiada per endinsar-
se en les cases de I’artesanat de 1’época., AixQ no obstant, presenten notables omissions 1 insu-
ficiencies, com ara les parques descripcions de 1’espai, Han estat els modernistes, en disposar
d’un major nombre de fonts, els que més han reflexionat sobre aquest tipus de documents
Hortensio SOBRADO CORREA, Los inventarios post-mortem como fiente privilegiada para e
estudio_de_la Historia de la cultura material en la Edad Moderna, “Hispania”, 215 (2003),
pp. 825-861, i Xavier LENCINA PEREZ, La historia des del subjecte. Inventaris post mortem.
microhistoria i cultura material a la Barcelona moderna, “Estudis historics i documents dels
Arxius de Protocols”, XXI (2003), pp. 199-242.

*En la casa del tintorer Mateu Carbonell, trobem inventariats un canelobre, una ampolla,
una copa de vidre, dos collars d’argent i un de corall, a més d’una llanca gran, unes altres
quatre més menudes, un dard i dos adargues; en I’inventari de béns del sastre Bernat Vidal
s hi descriuen, en una de les dos cases que posseia, un drap “on és pintada la istoria, [ﬁlc] de la
Verge Maria”, la llanca, el dall i ’espasa corresponent; o, en el de Lluis Fuster, hi ha quatre
llances, cinc dards, una adarga i una llanca llarga.

3*Arxiu de Protocols del Patriarca de Valéncia, Protocols notarials, Protocols d’Innocent
de Moya, sign. 25172, 28-X1-1420.
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referéncies indirectes de persones que van haver de llogar alguna de les
habitacions dels diversos hostals que hi havia a la vila i als ravals, pero. El
1400, I’hostaler Arnau Castelld va exigir a un habitant oriiind de Terol, el
cardador Garcia Gongal, 20 s. per la pensi6 de 24 nits d’haver-hi pernoctat
ell, la dona i els tres fills, i per diversos pintes que li facilita, 15 s.%. Cal
pensar, també en la manufactura, que hi eren presents sectors econdomics
estacionals que requerien d’abundant ma d’obra en etapes concretes de
I’any i la poblacié immigrant de caracter temporal segurament feia servir
algunes d’aquestes cambres.* Al darrere d’aquestes llacunes hi havia també
un cert component ideologic, en considerar veins només els homes adults
casats, els caps de familia cristians, que posseien algun tipus de bé immo-
ble, en front dels mers habitants que no contribuien a les arques municipals
ni tampoc tenien dret a participar en el consell general.®’

Les mencions a I’arrendament d’immobles son escasses igualment.
Els jurats d’Alzira pagaren, el 1399, 18 d. cada dia per ’allotjament d’un
eclesiastic en ca Bernat Ximeno, que devia escriure un llibre “divinal e
scolar”®. Davant els notaris el que es posa per escrit son, sobretot, les
transaccions i les cessions de la propietat o la seua possessid. A diferéncia
de les grans ciutats, on si abunda el contracte de lloguer per als immobles o
només per alguna estanca, en les viles aquest s’amagaria darrere les rela-
cions quotidianes de confianca o de dependéncia. A grans trets, en la docu-
mentacio el que es privilegia és la familia com a unitat elemental de la fis-
calitat i els titulars de I’habitatge unifamiliar, en ser una font de renda.

La familia nuclear, en fi, es tractava de la cel-lula de reproduccid
basica de la societat, constituida pel marit, la muller, els fills fadrins i els
aprenents o servents domestics sota un mateix sostre. Amb 1’establiment
d’aliances, per mitja de certes estrategies familiars, els fills accedien al ma-
trimoni i constituien una nova unitat independent. En la casa que deixa el
fuster Bernat Cenquirles a sa muller com usufructuaria treballava el fill
d’ambdés, Joan, ja casat el 1408*. En efecte, aix0d no impedia que hi ha-
guessen casos de cohabitaci6 de pares, fills, nores o gendres, que es po-
guessen fer divisions internes en les cases o que els germans ja casats treba-
llassen en comu en I’empresa dels progenitors.

SAMA, Protocols notarials, Protocols de Bernat Sabater, sign. 040/22, 21-XII-1400.

. *La presencia dels jornalers en les ordenances de la yila son una constant, sovint amb una
vinculacid quasi directa’ amb la delinqiiencia, Perod, també hi ha d’altres referides a 1’ordenacio
del treball, sempre des d’un punt de vista més bé moral, com ara es prohibia en epoques inten-
sives de treball que els almasserers mol(Fueren olives els diumenges el gener del 1367, Libre
dels diverses estatuts, est. 52. Sobre la diversitat de families i d’habitatges en epoca moderna,
g&ggaela SARTI, Vida en familia. Casa, comida y vestido en la Europa moderna, Barcelona,

. ¥Sobre aquesta distincig, a voltes molt vaga tot i que comuna a la Corona d'Aragg, José
A. SESMA, La poblacion urbana en la Corona de Aragon (5\1;105 XIV-XV), dins Las_ciudades
thgbarfgg en la Espania medieval. XXX Semana de Estudios Medievales, Pamplona, 2003, pp.

®AMA, Llibres dels actes dels jurats e consell, sign. 03/7, fulls solts.
*Ib., Protocols notarials, Protocols de Bernat Lloreng, 040/14, 24-VIII-1408.

ANUARIO DE ESTUDIOS MEDIEVALES (AEM), 40/1,enero-junio 2010, pp. 201-221. ISSN 0066-5061



LA TRANSMISSIO DEL PATRIMONI 211

I no sempre la reproduccié de la familia era I’tnica via de repro-
duccié social del grup. L’hostaler Guillem Fenoll casa el seu fill Antoni
Fenoll, un ric sastre del raval del Barralbeb, amb una filla de la familia dels
Osca de Guadassuar®. Els llinatges amb els quals s’acordaven els matrimo-
nis o les activitats que desenvolupaven els fills no sempre coincidien amb la
professié dels pares. El sastre Bartomeu Vidal marida la seua filla Jauma
amb un notari, Gerard Despuig, el qual va morir pel 1400*'. Alld impor-
tant, doncs, era mantindre en cada successi0 1’estatus socioecondomic de la
familia, en emparentar amb acluells que disposaren d’una riquesa o prestigi
semblant al si de la comunitat**.

Evidentment, una de les principals funcions de la familia era la
transmissio del patrimoni. El regim hereditari valencia era igualitari entre
els fills, encara que el testador podia privilegiar a uns respecte a la resta,
sempre que no s'alteras la legitima; 1’erosid i dispersid dels béns familiars
era, doncs, un dels problemes que es presentaven aviat*. Aquesta transmis-
si6 es produia, de vegades, en diverses fases, tant en la constituci6 de les
noves cel-lules conjugals com en el moment de la mort dels pares. Un dels
mecanismes era el sistema dotal, pel qual les filles quedaven excloses for-
malment de I’heréncia. El matrimoni de Margarida i el paraire Antoni Ca-
salills arriba a nomenar un representant legal per recuperar dels pares
d’aquesta, I’habitant a Ternils Bartomeu Barral, els 290 s. que restaven per
abonar pel seu dot el 1399*.

Bo i que el gros de les transmissions es produia en el moment de
fer efectiu el testament, aix0 no excloia, en efecte, que al llarg del cicle
vital dels fills es donaren avancos de 1’heréncia. Aixi, el 1405 el sastre Ra-
mon Vidal i Benvinguda, filla d’Antoni Saidi de Cogullada, van rebre dels
pares del primer diverses terres i un obrador en el carrer Major”. Si bé
existien altres formules a banda de la separaci6 de béns en el matrimoni,
com la comunitat de béns o germania, tant el dot, que esdevindra hegemo-
nic, com les donacions pel matrimoni o de pares a fills —-donationes inter
vivos— coadjuvaven a posar en marxa les noves unitats familiars.

Aix0 no obstant, no sempre el gruix dels patrimonis de les families
el constituien els béns heretats o transmesos. Per adquirir més propietats,
eixamplar les ja existents o assegurar la viabilitat de I’empresa familiar,

40I:d., Protocols de Ramon Sabater, sign. 040/22, TII-XII-1400.
“1d., Protocols de Bernat Lloreng, sign. 040/5, 22-11-1379.

“José Ma CRUSELLES, Movilidad social gziestrate jas familiares en_el medio urbano bajo-
medieval, “Millars. Geografia i Historia”, XIII (1990), pp. 87-94. Hi havia una tendéncia
semblant entre els artesans d’época moderna en algunes viles catalanes, Jaume TORRAS, Gre-
mios, familias,y organizacion del trabajo. Las cofradias de oficio en los siglos XVII %X 111,
dins El trabajo a través de la historia. Actas del 11° Congréso de la Asociacion de Historia
Social (S. CASTILLO, coord.), Madrid, 1996, pp. 171-179.

BA. FURIO, Reproduccion familiar y reproduccion social; famila, herencia y mercado de
la tierra en el Pais Valenciano ‘en la baja Edad Media, dins Tierra y familia en la Espania me-
ridional, siglos XIII-XIX. Formas de organizacion doméstica y reproduccion social (F. GAR-

CiA GONZALEZ, ed.), Murcia, 1998, pp. 25-43
“AMA, Protocols, Protocols de Bernat Lloreng, sing. 040/10, 11-VI-1399.
“Ib., sign. 040/3, 12-VIII-1405.
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s’havia de recoOrrer necessariament al mercat. A. Furi6 ha posat de manifest
que el mercat de la terra, en el cas de la Ribera, va dominar aclaparadora-
ment com a via principal d’accés a les propietats ristiques, molt per damunt
de les transmissions en forma de donacions dins les mateixes families*. En
I’estudi dels béns immobiliaris urbans dels artesans, tot i que la mostra
I’hem realitzada a partir dels protocols notarials i no sobre les dades més
abundants i exhaustives dels padrons de riquesa que arranquen del 1450, els
percentatges son practicament identics als que ofereix 1’autor: un 88% dels
64 casos analitzats a finals del segle XIV i la segona decada del XV corres-
ponen a compravendes. En conseqiiencia, les vivendes, a banda d’un valor
d’ts, tenien un fort valor de canvi.

IV. EL MERCAT IMMOBILIARI EN LA VILA

El mercat de béns immobles urbans es va mostrar realment molt
precog i dinamic en terres valencianes, gairebé el trobem actiu I’endema de
la conquesta. En els territoris ocupats, les donacions de parcel-les agraries
anaven acompanyades normalment de cases i es produi una distincié social
amb aquells personatges que tenien una major respectabilitat d’origen, cosa
que implicava unes dotacions més grans*’, sense oblidar les usurpacions i
irregularitats que es donaren els primers anys de la colonitzacié*®. Els nou-
vinguts podrien rebre terres i cases franques, perd molts s’establiren a cens
tant del rei, dels senyors en els llocs de senyoria, de les institucions ecle-
siastiques com dels individus més destacats de la comunitat. A un mateix
temps, aquests darrers disposaven de millors condicions per adquirir altres
béns de gent que acaba per no establir-se 0 que va entrar en situacié de
vendre els seus immobles. En definitiva, les rendes i els beneficis generats
pels habitatges esdevingueren un dels ressorts de 1’oligarquia local ja en el
segle XIII i inicis del XIV, i continuaren sent-ho, malgrat els moviments
d’ascens social de llinatges i de desclassament que s’hi van produir®.

Un altre factor que influi decisivament en el desenvolupament d’a-
quest mercat foren els avantatges que es donaren per tal de propiciar
I’atraccié d’immigrants, i, entre ells, estaven tant les donacions de cases

“A. FURIO, El mercado de la tierra en el Pais Valenciano a fines de la Edad Media, “His-
pania”, 191 (1995), pp. 887-919.

YA tall d'exemple, en les donacions fetes arran de la construcci6 de la Séquia Reial a par-
tir del 1269, Robert 1. BURNS, Diplomatarium of the Crusader kingdom of Valencia. The re-
{lf{g{ed charters of its conqueror Jaume I, 1257-1276, doc. 514, 1.023, 1.240, 1.245 o

“8E1 1246, Jaume I hagué de sancionar la situacié donada al terme d'Alzira i va reconéixer
a qui es va apropiar indegudament d'algunes terres de musulmans com a senyors directes, J.
TORRO, “Guerra, repartiment i colonitzacig al regne de Valéncia (1248-1249)” . dins Reparti-
£n7eé1ts medievals a la Corona d’Arago (E. GUINOT, J. TORRO, eds.), Valéncia, 3007, pp- 201-

, “On_es disposa de documentaci6 notarial o del justicia en ¢l segle XIII ja es perceben trets
d’un actiu mercat. També en el terme vei de Corbera, el canvi de mans de’les primeres dona-
cions fou realment vertiginds, S. VERCHER, Corbera en temps de Jaume I, Corbera, 2009,

esp. pp- 50-83.
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franques com el seu establiment en regim d’emfiteusi, amb uns censos rela-
tivament baixos i estables, que permetien la total disposicid dels posseidors
per vendre, alienar o transmetre al seu albir, barata el pagament del lluisme
—el 10% del valor de la transaccio- i de la fadiga o dret de preferéncia en la
compra per part del propietari directe en el cas de I’emfiteusi.

Aix0 no obstant, ben al contrari del que ha succeit en altres zones,
al Pais Valencia no comptem practicament amb estudis sobre el mercat im-
mobiliari urba per als segles baixmedievals, malgrat la relativa riquesa de
les fonts documentals®. Una de les principals raons possiblement rau en
que els documents notarials sén poc generosos en detalls: en els contractes
de compravenda, d’alienacid, de permuta, etc., rarament ens apareixen da-
des quant a les dimensions dels béns en qiiestio i les referencies a la seua
ubicacid solen limitar-se a les afrontacions amb els posseidors de vivendes
pels tres costats de la casa en aquell moment. Fins i tot, en ocasions no sa-
bem amb certesa de quants immobles o de quines parts se’ns parla®. Tot
plegat ha d'obligar-nos a interrogar els documents sobre per que¢ diuen el
que diuen i no esmenten altres elements, o, en altres paraules, tractar de
revisar les logiques propies d’aquell mercat i la dels actors que el movien.

A T’igual que ocorria amb la terra, el de les cases es tractava d’un
mercat fortament personalitzat i alld que veritablement importava eren les
relacions que es fixaven entre les parts, aix0 €s, com s’anava a abastir
I’import estimat. Un segon element que es considerava era 1’anotaci6 de la
part corresponent del cens al propietari directe si esqueia. I aixd amb inde-
pendéncia del nombre d’immobles o de la part d’aquest que s’adquiria™.
Eren circumstancies, doncs, que condicionaven el preu final i també estava
marcat, en un ambit certament limitat com era el sol urba, per I’oferta i la
demanda, i en especial en les zones més atractives per als negocis per als
artesans que disposaven del producte final. Hi influien dbviament elements
relatius a les dimensions, qualitat de 1’edifici, o béns mobles que es podrien

... °Per a Valencia, cal destacar el recent treball, dins el monografic dedicat al mercat immo-
biliari urba en diferents paisos europeus, de P. IRADIEL, Mercado inmobiliario, crédito y cre-
cimiento urbano medieval en Valencia, dins Mercado _inmobiliario y paisajes urbanos en el
Occidente europeo: siglos XI-XV. XXXIII Semana de Estudios Medievales, Pamplona, 2007,

. 377-415. La historiografia andalusa ha produit alguns treballs en aquest sentit, A. CORAN-
TES DE TERAN, Prolptedad y mercado_inmobiliario en la Edad Media: Sevilla, szgiqs XIII-XVI,
“Hispania”, 169 (1988), é)p. 493-527, i també en Margarita CABRERA, Oligarquia urbana y
negocio inmobiliario en Cordoba en la segunda mitad del siglo XV, “Hlstorla, Instituciones,
Documentos”, 20 (1993), pp. 107-126.

) 'Es redueix ben bé sempre a una araula en plural, 1a siga en catala, “cases”, com en lla-
ti, “domibus”. Per altra banda, en altres arees peninsulars també es designava en plural els
immobles, Maria C. FALCAO, Luis M. DUARTE, La construction courante au Portugal a la fin
du Moyen Age et au début de |’Europe Moderne, dins L edilizia prima della revoluzione indus-
triale, seccoli XIII-XVIII. Atti della “Trentaseiesima Settimana di Studi” (S. CAVACIOCCHI,
ed,), Prato, 2005, p. 587-624. Al respecte, J. Torr0 interpreta que “casa” generalment es
referia a 1’estanca qbue generava l’es;;al entre els murs de carrega o crugies, en La formacio
d’un espai feudal, ob. cit., pp. 160-177.

*?La transaccio, de sols una part d’un immoble no era infreqiient. En un testament ja citat,
Bernat Comella deixa al seu nebot Doménec els obradors que es troben davall de les cambres
donades a la muller d’aquell, “e puxa fer e estar e stiga en los dits obradds, no contrastant la
lexa feta a la dita muller mia del estatge de les dites cases e obradors.”
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incloure en la venda, elements que no sempre podem valorar per la manca
de descripcions.

Ara bé, en la fixaci6 dels preus resultaven definitius la condici6
juridica de I’immoble, si era franc o a cens, i a quines carregues es trobava
sotmés, aco és, si en la transaccié es traspassaven els censals o els deutes
que la familia venedora havia adquirit posant com a aval el bé en qiiestid.
Aix0 emmarca les enormes diferéncies que hi trobem a Alzira: des de 53 s.
4 d. per la compra d’unes cases en la vila fins a 1.400 s. en el raval de
I’Alquenéncia a les acaballes del segle XIV i primeries del XV. En aquest
sentit, el censal va irrompre en el conjunt de la societat valenciana durant la
segona meitat del segle XIV i, sens dubte, va contribuir a animar, i condi-
cionar en part, el mercat dels béns immobles urbans.

El censal privat es va estendre rapidament gracies a la seua plastici-
tat, i en un dels seus vessants funciona com una especie de credit hipoteca-
ri, en vincular tota o una part de la venda d’un bé immoble amb el paga-
ment d’una renda. El manya Jaume Salom, com a tutor d’una néta seua i
filla del paraire difunt Berenguer Salom, vengué el 1413 en publica subhas-
ta les cases i obradors en la vila que havia d’heretar la xica. Els va comprar
un altre paraire, Alfons Martinez, immigrant castella i considerat “habi-
tant”, per 600 s. En el moment de la transacci6 solament n'aporta 400: 340
s. eren pel preu d’un censal que li pagava la vidua del fuster Pere Miro,
que ara cedia, i 60 s. oferts ]S)r(‘)piament per Alfons, qui en la Quaresma
vinent prometia abonar la resta™ .

De fet, més que d’una circulacié monetaria o d’una sola paga en
I’acte, el mercat immobiliari es movia, com passava amb d’altres presents
en les viles, per una veritable circulacié de I’endeutament, ja fos de censals
o de fraccions de censals, que es traspassaven amb uns altres deutes en cada
compravenda. I si el comprador incomplia els terminis de pagament fixats i
continuava devent una quantitat, s’acabava signant un altre censal per la
quantitat a restituir. E1 1403 el sastre Joan Marti hagué de signar un violari
de 580 s. per abonar els 280 que encara restaven per pagar pel preu d’una
casa™. El censal i les seues mdltiples variants es configuraren com una
carrega més, afegida a les multiples a les quals estava sotmesa el conjunt de
les families.” Cal, emperd, matisar la seua incidéncia. Les quantitats pres-
tades normalment no eren gens menyspreables per a les economies de la
majoria dels artesans, en situar-se la mitjana en més de 400 s.”® Per tant,

BAMA, Protocols, Protocols de Bernat Lloreng, sign. 040/15, 13-XI-1413.
“APPV, Protocols, sign. 22.484, 11-X-1403.

. PI.V. GARCIA MARSILLA, Vivir a crédito en la Valencia medieval. De los origenes del
sistema censal al endeudamiento del municipio, Valéncia, 2002, i A. FURIO, Crédito'y endeu-
damiento: el censal en la sociedad rural valenciana gzgios XIV-XV), dins Sefiorio y feudalis-
gnool e§13£f1 peninsula Ibérica, ss. XII-XIX (E. SARASA, E."SORIANO, eds.), Saragossa,” 1993, pp.

. Sobre I'artesanat a Alzira i la Ribera, I. MARTINEZ ARAQUE, En els origens de la indiis-
tria rural. Artesanat i manufactura a Alzira i la Ribera (segles TII-XV), Treball d'investigacié
inedit, Valeéncia, Universitat de Valéncia, 2008
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solament estava a 1’abast d’aquells artesans que podien oferir certes garan-
ties de solvencia.

En relacié amb els artesans d’Alzira, hem pogut documentar al vol-
tant d’una seixantena operacions de compravenda de propietats immobilia-
ries entre 1381 i 1416, tant de cases com de cases-obradors relacionades
amb els artesans. Dissortadament, no sempre sabem a quants immobles en
concret es fa refereéncia, en conseqiiencia només ho anotem simplement com
a operacions. Aixi doncs, el valor del total registrat ascendeix a més de
26.000 s., una quantitat equivalent al que recaptava la batllia local en un
any o un poc menys de la meitat d’allo que movia el mercat de la terra en
tot el terme municipal per aquells decennis”. I és que normalment la casa
era cara en el centre urba. Els valors mitjans se situaven entre 300 i 600 s.,
més del que correspondria als ingressos en brut d’un salari no qualificat a
I'any d’un home adult o el dot de la filla d’un petit artesa, i en les zones
més cotitzades, com el carrer Major, no eren inusuals les xifres que supera-
ven els 1.000 s.,

Un dels elements que expliquen el funcionament d’aquest mercat
corresponia a la situacié del venedor, molt a sovint obligat per les cir-
cumstancies o per les necessitats. El tutor dels fills del tintorer que hem vist
en un inventari anterior, Mateu Carbonell, ha de vendre les cases i el tint
uns pocs anys després de 1’0bit d’aquest. Efectivament, és freqiient trobar
en aquestes vendes a algunes vidues o administradors dels hereus menors
d’edat, a families que s’havien vist trencades per la mort del cap de familia
1 que la seua situacid s’havia vist alterada de cop i volta i ja no podien sos-
tenir les empreses familiars. Jauma, vidua del fuster Jaume Torroja, va
vendre unes cases en el raval de 1’Alquenencia el 1399 per 200 s. i compra
unes altres per un preu inferior, 121 s., a una altra vidua®. Andreu Argen-
ter, ferrer, va adquirir unes cases en el raval de I’ Alquenéncia d’un hostaler
que llavors habitava a Xativa per 165 s. el 1381, Es a dir, del mateix mo-
de tenim a emigrants que s’havien vist empesos a vendre o malvendre les
seues possessions, com també a artesans ofegats pels deutes i que optaren

’En la_quinzena del 1369-1384, les transaccions de propietats rdstiques muntaren uns
34.000 s., vid. A. FURIO, El mercado de la tierra, ob. cit. Les dades les hem recollides de la
documentaci6 notarial; no cal dir que es tracta de mostres aleatories per haver-se conservat
només una part dels documents de 1’¢poca.

A Valéncia, el cost de les vivendes corrents se situava entre els 1.000 i 2.400 s. a finals
del Tres-cents; tanmateix, el lloguer arribava a un 60% dels casos en els barris de major con-
centraci6 artesanal, com Sant Joan del Mercat o Santa Caterina, amb uns 4%reus gue estaven en
torn els 200 s. P. IRADIEL, Mercado inmobiliario, crédito, ob. cit. ,ng) 5-406. Gracies a la
major documentaci6 notarial conservada en la capital des del segle XIII, aquest autor ha pogut
observar. que hi hagué una distincig entre la propietat del solar i de I'immoble, a I’igual que al
Laci, Etienne HUBERT, Considérations sur la propiété immobiliére dans les vi l(ﬁes du Latium
au Moyen Age, dins Le village medieval et son environnement (L. FELLER, P. MANER, F. PI-
PONNIER, eds.), Paris, 1998, pp. 131-144.

¥AMA, Protocols, Protocols de Bernat Lloreng, sign. 040/10, 3-1I1-1399.
Ip., sign. 040/6, 3-1-1381.
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per cedir els censals contrets a canvi d'un preu raonable per I’immoble®’. O
parlem de posada en el mercat de béns mitjancant subhastes per 1’amenaca
d’embargament.

El mercat de les cases responia a moltes i diverses raons, com hem
tractat d’apuntar, d’aci que hi concorregueren un elevat nombre d’artesans.
Al remat, es tractava d’un mode de recomposar el patrimoni familiar afectat
per la transmissi6 hereditaria. I no era inusual les adquisicions d’habitatges
annexos al dels compradors per ampliar-los: Pere Gongal, fuster de la vila,
vengué al teixidor Gil Caro unes cases franques per 600 s. el 1400, i uns
dies després compra unes altres en la fusteria per un preu de 1.800 s., que
enfrontaven amb altres immobles que ell tenia®. Fins i tot, per completar
I’herencia d’un dels successors, entre els hereus es procedia a formular-la
com una venda: si un dels fills havia decidit ocupar el bé immoble dels pro-
genitors comprava a la resta de germans la part que no cobria el valor de
I’heréncia. Aixi, Barcelona, Joana i Ramon Arnau vengueren al seu germa,
el teixidor Guillem Arnau, unes cases en la vila que pertanyien a sa mare
difunta, a cens de 12 s. a ’almoina de la seu de Valencia, per 120 s. el
1408%. A més a més, amb la compra de cases es podia garantir el traspas
de certs immobles cap a les noves empreses familiars dels fills, indefugibles
per acordar aliances familiars. El 1407 Arnau Bornissd, paraire, dona com
a dot a la seua filla Gentil per al seu matrimoni amb Jaume Aimeric, habi-
tant en el raval de I’Alquenencia, 800 s., el qual incloia diversos béns, en-
tre ells unes cases en el raval. Previament, el 1400, s’indica que Arnau ha-
via comprades unes altres pagadores d’un cens de 12 s.%,

Els beneficiaris indirectes de tot acd, bo i que Obviament també hi
participaren de forma activa en les compravendes, eren els propietaris Ul-
tims d’algunes d’aquestes cases: membres de la cavalleria i 1’oligarquia lo-
cal, com els Roca o els Destorrents, a més d’institucions eclesiastiques,
entre elles els benifets i aniversaris instituits per eixes families de 1’elit lo-
cal, els quals assignaven una serie de rendes per al manteniment de les
seues capelles privades en les dues esglésies principals de la localitat. I aixo
sense comptar les pensions dels censals sobre determinats béns immobles.
Altrament, el consell de la vila havia adquirit el privilegi de poder recaptar
tant els censos com els lluismes de les propietats reials durant aquests anys,
amb la qual cosa, i a canvi d’una quantitat anual fixada, els arrendataris

“'Una agroxjmacié a 'immigracid en la Ribera en I. MARTINEZ ARAQUE, Immigracio i
mobilitat poblacional en la Ribera del Xuclz)uer en la baixa Edar Mitjana, dins Els processos
migratoris a les terres de parla catalana.
de’la CCEPC”, Valls, 2009, pp. 109-123.

2AMA, Protocols, Protocols de Bernat Lloreng, sign. 040/11, 7-1-1400.
®Ib., sign. 040/15 , 25-X-1408.

- 11‘5671., Protocols de Ramon Sabater i de Bernat Lloreng, sign. 040/22 i 13, 13-XI-1400 i 7-

e I’éepoca medieval a ’actualitat, “VIlIe Congrés
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—justament on destacaren aquests prohoms- es garantien un cert marge de
guanys entre la diferéncia d’alld arrendat i alld recaptat®.

Aquest mercat assoleix en la vila, doncs, una destacable complexi-
tat: per la freqiiencia de les seues operacions, el volum abastat, la distincio
entre propietat i possessio, el nombre d'actors implicats o el desenvolupa-
ment dels mecanismes de credit. Fins i tot, trobem a auténtics professionals
que actuaven com una mena de corredors immobiliaris. Pere Amat, vei
d’Alzira, nomena com a representant legal a Pere Rubiols, tender, per a
vendre a qui cregués oportu certes cases el 1407%. El que suposava que hi
havia intermediaris que comptaven amb uns bons coneixements de les opor-
tunitats del mercat i amb molt bona informaci6 al respecte. Val a dir que no
sols els trobem en el de les cases, també en el de la terra i en el de les ins-
tal-lacions de transformaci6®’.

Per un altre costat, entre els compradors més significatius de
I’artesanat i que participaren activament en aquest mercat immobiliari, tro-
bem a aquells que gaudien d’una bona posici6 dins el seu ofici. El fusters
Pere Alboreda, el sastre Bartomeu de la Mata o el paraire Bartomeu Adze-
bré pertanyien a diverses generacions destacades del mateix ofici, tots ells
foren consellers en el consell general de la vila alguns anys, també van pos-
seir diversos immobles, en cases o en terres, i participaren en les seues
compravendes. Les rendes aparellades a aquestes propietats garantien uns
ingressos ordinaris, era una manera segura d’estalvi, 1 permetien de carre-
gar al seu temps altres censals, posant com a garantia els béns. Obviament,
en algunes ocasions el negoci immobiliari oferia uns beneficis elevats en
terminis no massa llargs, en ocasié de compres de cases venudes forgosa-
ment i la seua revenda a un preu més elevat®. 1 és que aquests menestrals
no invertien només en un sol sector, sind en diversos, cosa que permetia
reduir els riscos®”. En definitiva, es tractava de falcar amb unes bases més
solides la trajectoria de les families, de canviar alguns dels ressorts d’aques-
tes amb activitats comercials, rendistiques o crediticies com un pas necessa-

~ ®EI 1399 els arrendaren Antoni Cisterd, sabater, i Bernat Ximeno, que fou corredor 3p’-
blic, durant 5 mesos per 2.920 s., AMA, Llibre dels actes dels jurats e concell, sign. 03/5,
29-X1I-1398. Sobre els arrendaments de tributs, P. VICIANO Re§lr la cosa publica: prohoms 1
poder local a la vila de Castello (segles XI V—XV), Valéncia, 2008.

SAMA, Protocols, Protocols de Bernat Lloreng, sign. 040/13, 18-1V-1407.

“Joan Dominguez, doctor en lleis de Valéncia, tenia cap, al 1400 diverses propietats en el
terme d’Alzira -un moli, un forn i una taula de carnisseria- i va delegar en Joan Seguer, dra-
per, perque gestionara els seus béns, ib., 040/11, 23-1X-1400.

S8El 1379, Ramon de Palau, habitant del raval de I’Alquenéncia, vengué a Pere Compana/,
habitant d’Alcoi, un hostal en el raval, sota el domini del convent de Sant Agusti amb 8's. de
cens Oper 2.000 s. El 1403 és venut amb el mateix preu del 1396: 3.005 s. Id., sign. 040/5 i
12, 30-IV-1379 i 2-11-1403.

“Al res¥ec§e d’aquesta multiplicitat d’operacions d’alguns artesans, el 1389 el vicari de
Sueca Pere Tovia afirma que un fuster de la_comunitat, Jaume_ Valent, va practicar usura a
1'hora de prestar blats i draps. Visitas pastorales de Valencia, Visita pastoral del 1388-1389 a
Sueca. Sobre la diversificacio d’activitats economiques: A. FURIO, Las élites rurales en la Eu-
ropa medieval y moderna. Una aproximacion de conjunto, dins En el lugar del campesino. En
torno a la obra de Reyna Pastor (A. RODRIGUEZ, ed.), Madrid, 2007, pp. 391-421; E. CRU-
SELLES, Los mercaderes de Valencia en la Edad Media (1380-1 450), Lleida, 2001.
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ri per relacionar-se i emparentar amb altres membres d’estrats socials supe-
riors.

V. HABITATGES I FAMILIES

Arran de la colonitzacié feudal, amb 1'aprofitament de les infraes-
tructures anteriors, 1'eixamplament del territori conreat al llarg del segle
XIII i XIV i les possibilitats que s'albiraven, acudiren contingents de po-
blaci6 en una vila naixent, com era el cas d'Alzira, en que s'oferien possi-
bilitats per que un sector ingent de colons es dedicas a cobrir alguns dels
béns basics que es requerien. A¢o es va traduir en un centre urba cada volta
més atapeit 1 en 1'activacié d'un mercat de les propietats immobiliaries ur-
banes des de ben prompte. Igualment, es forja una oligarquia local, gracies
en part a la seua major concentracié de béns i propietats, que va participar
en aquell mercat en una posicié preeminent.

Es tractava indubtablement d'un dels principals actors del mercat
immobiliari, ja que era un ambit estable per als capitals de 1'elit vilatana i
que permetia la percepcié de rendes, agco €s, esdevenia un dels fonaments
de les seues bases patrimonials i del seu prestigi social. Pero, no solament
hi participava 1'oligarquia. Paral-lelament a aix0, i com a resultat de certa
especialitzacié amb el creixement economic del Tres-cents, un sector de
l'artesanat més acabalat va arribar a protagonitzar una part de 1'organitzaci6
de la produccio, i per a garantir-se certes seguretats diversificaren les seues
inversions, ja fos en 1'esfera dels intercanvis pero també en les propietats o
el credit. Per a aquests ultims professionals resultava, al capdavall, un pas
necessari per impulsar els mecanismes d'ascens social.

Més enlla d'aixo, la casa era un dels mitjans de producci6 essen-
cials per a bona part de la menestralia en molts aspectes, malgrat la seua
escasa capitalitzacié. En front de 1'erosié patrimonial que afectava a cada
recanvi generacional en el moment de la transmissid, el mercat immobiliari
es va configurar com un mecanisme reequilibrador de 1'empresa i el patri-
moni familiar, tant com si es tractas d'adquirir propietats com per desfer-
se'n. Tanmateix, 1'artesanat amb menys mitjans va acudir en condicions
adverses cap a l'intercanvi, en moments de vulnerabilitat o de necessitat,
sovint com a venedors. Ben mirat, i des de diferents vessants, el mercat
immobiliari es converti en un dels diversos elements que va contribuir a una
progressiva jerarquitzacid de la societat valenciana baixmedieval també al si
del grup artesanal.

Data de recepci6 de ’article: setembre 2009.
Data d’acceptaci6 i versi6 final: abril 2010
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ANNEXOS

ANNEX I

La vila i els ravals d’Alzira amb la ubicacié de les principals vies i barris
(cap al final del segle XIV i el comencament del XV)

ESCALA 1:200
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ANNEX II

Percentange d’artesans respecte els veins tatxats
en la peita de 1399-1400 i 1400-1404 en el terme d’Alzira

Veins Artesans % dels veins
Vila 606 157 25,9
Raval de 337 47 13,9
1’ Alquenéncia
Raval de Ba- 160 19 11,9
rralbeb
Alqueries 773 12 1,6
TOTAL 1.876 235
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ANNEX III

Percentatge segons [’activitat principal dels artesans
en les distintes zones d’Alzira, atenent el seu lloc de residencia,
a partir de la peita del 1400-1404

VILA RAVALS
Sector pro- | Artesans | Percentatges Artesans Percentatges
fessional
Textil 69 44 % 16 24.2%
Fusta 31 19,8% 8 12,1%
Cuiro 28 17,8% 3 4,5%
Metall 15 9,6% 22 33,3%
Alimentaci6 8 5,1% 12 18,2%
Construccié 6 5% 5 7,5%
TOTAL 157 66
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